PREFEITURA MUNICIPAL DE JEQUITIBA

ESTADO DE MINAS GERAIS

A N

MENSAGEM N2 _J/~— /2021

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores.

Submeto a apreciagdo desta Casa Legislativa o incluso Projeto de Lei Complementar, o qual “DISPOE
SOBRE A REGULAMENTACAO NO MUNICIPIO DE JEQUITIBA DE LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO NO
PERIMETRO URBANO E AREA DE EXPANSAO URBANA MUNICIPAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

. A figura juridica do loteamento de acesso controlado foi inserida na legislacdo federal
regulamentadora de parcelamento do solo, Lei Federal n? 6.766/79, por meio da Lei Federal n? 13465/2017.
Estabelecendo que essa modalidade é aquela "cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do Poder
Publico municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo

residentes, devidamente identificados ou cadastrados”.

Desta feita, o incluso projeto de lei visa regulamentar no dmbito do Municipio de Jequitibd os

loteamentos de acesso controlado, estabelecendo os parametros e as regras para a instituigdo.

Ressaltamos que visa, também, oportunizar aos loteamentos urbanos ja aprovados no municipio a

conversdo para a modalidade de loteamento de acesso controlado.

Assim sendo, esperando a atenc¢do e aprovagdo do presente Projeto de Lei pelos ilustres membros

deste poder, subscrevo-me.

Atenciosamente,

Jequitiba, 27 de julho de 2021.

Luiz Carlos Pinheiro
Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JEQUITIBA

ESTADO DE MINAS GERAIS

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ _J_ 4 /2021

DISPOE SOBRE A REGULAMENTACAO NO MUNICIPIO DE
JEQUITIBA DE LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO NO
PERIMETRO URBANO E AREA DE EXPANSAO URBANA
MUNICIPAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito do Municipio Jequitiba faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele promulga e
sanciona a presente Lei:

. Art. 12 Fica autorizado no perimetro urbano ou no perimetro de expansdo urbana do municipio de
Jequitiba loteamentos de acesso controlado, podendo ocorrer em duas situagdes especificas:

I — Loteamentos de acesso controlado a serem implantados no municipio, apés a promulgac¢do desta Lei;
Il - Loteamentos de acesso controlado ja implantados no municipio, antes da promulgacdo desta Lei.

Paragrafo Gnico: Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento aprovado nos
termos da Lei Federal n? 6.766/79, que possua controle de acesso, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 22 Na hipétese do artigo 12, inciso | da presente lei, além das normas gerais de parcelamento do
solo, deverda no minimo 5% (cinco por cento) da area total do empreendimento ser destinada a area
institucional, sem prejuizo das dreas verdes e das areas destinadas as vias ptiblicas e espacos de uso publico.

§ 12 A drea institucional acima prevista devera ser localizada fora do perimetro do qual se pretenda o
fechamento.

. § 29 Poderdo ser dadas dreas institucionais em localidades distantes do loteamento de acesso controlado, se
houver interesse do Municipio, desde que seja mantida a equivaléncia monetdaria entre as mesmas, devendo,
para esse fim, ser feita uma avaliagdo por empresa idonea, cujos custos serdo suportados pelo empreendedor.

§ 32 A critério da Administragdo, em parecer técnico fundamentado, a drea institucional podera ser substituida
por obras ou equipamento urbanos, em locais a serem indicados pela Administragdo.

§ 42 Optando a Administragdo pela execugdo de obras ou compra de equipamentos publicos, devera
obrigatoriamente ser apresentado o projeto basico da obra em referéncia e os precos maximos praticados
deverdo ter como base planilhas de pregos e custos de orgdos oficiais, sendo que esses projetos, planilhas,
memorial descritivo, cronograma e demais itens necessarios deverdo ser previamente aprovados pelos 6rgdos
competentes.
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Art. 32 Todas as areas publicas de lazer e as vias de circulacdo compreendidas no perimetro interno do
loteamento de acesso controlado serdo objeto de concessédo de uso.

§ 12 A drea objeto da outorga de que trata esta Lei ficard desafetada do uso comum, durante a vigéncia da
concessao;

§ 22 As vias objeto de concessdo de uso que trata esta Lei poderdo ser dotadas de portaria para
monitoramento da entrada de pessoas no local e garantia da seguranca da populacio em geral e dos
moradores, permitindo-se o acesso a qualquer pessoa, desde que devidamente identificada.

§ 32 Os bens de uso comum existentes dentro dos loteamentos de acesso controlado serdo administrados pela
entidade beneficidria da concessdao de uso, nos termos desta Lei e 0 uso desses sera determinado pela
respectiva entidade e serd imposto a todos, moradores ou ndo do loteamento de acesso controlado.

§ 49 Juntamente com o registro do loteamento, além dos documentos exigidos pela Lei 6.766/79, o
empreendedor deverd apresentar o regulamento de uso das vias e espagos publicos cedidos, para que o
mesmo possa ser averbado junto a margem do registro do loteamento, para fins de sua publicidade, nos
termos do artigo 246, da Lei de Registro Publicos (outras ocorréncias que, por qualquer modo altere o
registro).

§ 52 O Regulamento de uso dos loteamentos existentes deverdo ser modificados e adequados a esta Lei, antes
de serem levados a registro, devendo a ata de aprova¢do do mesmo ser juntado ao requerimento para a
condigdo de fechamento do loteamento.

Art. 42 A concessdo de uso das dreas publicas de lazer e as vias de circulacdo serda onerosa pelo prazo
de 10 (dez) anos, podendo ser prorrogado.

Paragrafo unico: A concessao prevista nesta lei serd sempre em carater oneroso e estd estipulada em RS 80,00
(oitenta reais) por ano e para cada unidade lancada no Cadastro Imobilidrio do Municipio, independente do
nimero de proprietarios, cujo pagamento sera langado na guia anual do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU, ou em guia avulsa, em parcela tnica, com vencimento a ser regulamentado por decreto municipal,
atualizados anualmente.

Art. 52 O indeferimento de pedido de aprovagdo de projeto para implantagdo de loteamento de
acesso controlado, bem como de regularizagdo de loteamentos de acesso controlado ja existentes, devera ser
tecnicamente justificado pela Administragao Municipal.

Art. 62 A concessdo de uso das dreas publicas de lazer e das vias de circulagdo somente serd outorgada
a entidade representativa dos proprietdrios dos imdveis compreendidos no perimetro interno do loteamento
de acesso controlado, a qual deverd ser constituida sob a forma de pessoa juridica, responsavel pela
administracdo das areas internas, com explicita defini¢do dessa responsabilidade.

Art. 72 A formalizacdo da concessdo de uso desta Lei dar-se-a nos seguintes termos:
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I - A Administragdo Municipal aprovard o loteamento de acesso controlado a ser implantado ou a regularizagao
do loteamento de acesso controlado ja existente, bem como a concessdo de uso, nos autos de processo
administrativo.

Il - A oficializacdo da concessdo de uso dar-se-a por meio de Decreto;

I - A concessdo de uso outorgada serd registrada junto ao Cartério de Registro de Imdveis, na matricula de
registro do loteamento;

Paragrafo tinico: A concessdo de uso nos termos da presente lei, é dispensada de procedimento licitatério.

Art. 82 Todos os 6nus decorrentes da manutengdo e conservagdo das areas objeto da concessdo serdo
de inteira responsabilidade da entidade representativa dos proprietdrios, no caso dos loteamentos previstos
no inciso Il do artigo 12 desta Lei, e dos empreendedores, para os loteamentos previstos no inciso | do artigo
12 desta Lei, que, apds sua implantagdo, passardo para a responsabilidade da entidade representativa a ser
criada na forma desta Lei, principalmente:

| - os servigos de manutengdo e poda de drvores e arborizagdo, previamente licenciados pelo setor técnico do
municipio, e que ndo interfiram com a rede de energia e telefonia;

Il - a manutencdo e conservacdo das vias publicas de circulagdo, da pavimentagdo asfaltica ou poliédrica e da
sinalizagdo de transito;

IIl - a coleta e remocdo de lixo domiciliar, que devera ser depositado na portaria onde houver coleta publica de
residuos solidos; a implantagdo de coleta seletiva e criagdo de pequenas unidades de compostagem, dentro
dos padroes técnicos existentes, se houver interesse;

IV - limpeza e conservagao das vias publicas;
V - prevengdo de sinistros;

VI - instalacdo da rede de energia elétrica, sendo que a manutengdo e conservagdo da iluminagdo publica serd
de responsabilidade do Municipio, que prestara o servigo diretamente ou.através de concessionario, fazendo a
cobranga deste servigo na forma da lei, diretamente de cada unidade autonoma do loteamento;

VIl - criagdo e instalagdo de viveiros de mudas para arborizagdo de dreas verdes, se isso se fizer necessdrio;
VIII - instalagdo de sistemas de seguranca e vigilancia, eletronico ou fisico;
IX - instalagdo de guaritas e portarias;

X - Obrigatoriedade de ligacdo de todas as unidades na rede de esgotamento sanitario, caso exista. Enquanto
ndo existir a viabilidade desta ligacdo, sera obrigatorio o uso de fossas sépticas ou biodigestores, de acordo
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com as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, sendo sua utilizagdo autorizada desde que
devidamente aprovadas por se encontrarem em conformidade com as normas da ABNT;

XI- Ampliacdo, operagdo e manutengdo dos servicos de fornecimento de dgua de acordo com a Portaria n2
05/2017 do Ministério da Saude, garantindo a qualidade e a potabilidade de dgua distribuida para o consumo
humano com a finalidade de mate-las nos padres e niveis estabelecidos por lei;

XIl- A ampliacdo e a manutencdo dos dispositivos de macro e micro drenagem das vias publicas;

XIll - outros servigos que se fizerem necessarios, devidamente justificados no projeto de aprovacgdo do
loteamento.

§ 1° - A entidade representativa dos proprietdrios devera garantir a a¢ao livre e desimpedida das autoridades e
entidades publicas que zelam pela seguranca e bem-estar da populagio nos limites do loteamento de acesso
controlado.

§ 2° - A instalagdo de portaria ou sistema de guarita destina-se exclusivamente ao monitoramento das
entradas e saidas, sendo vedada a proibi¢do do direito de ir e vir, seja dos visitantes ou prestadores de servios
no loteamento de acesso controlado;

§ 3° - A assun¢do da responsabilidade de conservacdo e manutencdo pela entidade representativa dos
proprietarios, nos termos deste artigo, ndo isenta cada proprietario de lote ou casa, do pagamento dos
tributos incidentes sobre os respectivos imdveis de sua propriedade individualizada e auténoma.

Art. 92 Caberda a Administragdo Municipal a responsabilidade pela determinacdo, aprovacdo e
fiscalizagdo das obras de manutengdo dos bens publicos outorgados.

Art. 10 Na hipotese de descumprimento das obrigages de manutencdo e conservagdo ou
desvirtuamento da utilizagdo dos bens publicos concedidos pela entidade representativa dos proprietarios, a
Administragdo Municipal revogara a concessdo e assumira a total responsabilidade pelos bens publicos.

Art. 11 Apds a publicagdo da Lei de outorga da concessdo de uso, a utilizagdo das éreas publicas
internas ao loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, poderdo ser objeto de regulamentacio
propria da entidade representativa dos proprietarios, enquanto perdurar a citada concessdo de uso.

Art. 12 A concessdo de uso das dreas publicas de lazer e das vias de circulacdo poderd ser total ou
parcial em loteamentos de acesso controlado ja existentes, para fins de regularizacdo, e na hip6tese de

loteamento aberto que venha a tornar-se de acesso controlado, desde que:

I - haja a anuéncia de 70% (setenta por cento) dos proprietdrios dos lotes inseridos na porcdo objeto de
controle de acesso;

It - o fechamento ndo venha a prejudicar o sistema vidrio da regido;
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Il - os equipamentos urbanos institucionais ndo sejam incluidos no perimetro do fechamento, sendo
considerados comunitarios os equipamentos publicos de educacao, saude e similares;

IV - as dreas publicas sejam objeto de prévia desafetacdo;

Art. 13 Somente as entidades representativas dos moradores dos loteamentos que se enquadrarem

no disposto nesta lei, com situagdo juridica regular, poderdo participar do processo de concessdo de uso ora
instituido.

Art. 14 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

. Jequitibd, 27 de julho de 2021.
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Luiz Carlos Pinheiro
Prefeito Municipal
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